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§164

Suunnittelutarvehakemus tilalle Koikanlammi 837-722-1-472, Koikantie, asuinrakennuksen
ja talousrakennuksen rakentaminen

TRE:3674/10.03.01/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Pia Hastio

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Suunnittelutarvehakemus koskien lupaa rakentaa asemapiirroksen
periaatteen mukaan kerrosalaltaan yhteensa 180 m2 suuruinen
kaksikerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen noin 4,6 ha
suuruiselle tilalle Koikanlammi 837-722-1-472 hyvaksytaan. Poikkeaminen
rantayleiskaavasta myonnetaan.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatds on saanut lainvoiman.
Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan voimassaoloaikana.

Kokouskasittely
Elina Karppinen poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana.

Perustelut

Haetaan lupaa rakentaa asemapiirroksen periaatteen mukaan
kerrosalaltaan yhteensa 180 m2 suuruinen kaksikerroksinen
asuinrakennus talousrakennuksineen noin 4,6 ha suuruiselle tilalle
Koikanlammi 837-722-1-472.

POIKKEAMINEN

Tila sijaitsee MRL 16 8:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella, jolla on
syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Alueelle
myodnnettavan rakennusluvan erityisena edellytyksend on MRL 137 &:n
mukaan, etta rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen,
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta.
Edellytyksena on my@s, etta se on sopivaa maisemalliselta kannalta eika
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se vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Alue on rakennusjarjestyksen 4 § mukaista suunnittelutarvealuetta, jota
ei ole tarkoitus asemakaavoittaa.

Alueella on voimassa ymparistoministerion 28.2.1994 vahvistama
Aitolahti-Teisko rantayleiskaava, jonka mukaan rakentaminen sijoittuu
osittain maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle.

Rakentaminen vaatii poikkeamista (MRL 171 8) voimassa olevasta
rantayleiskaavasta, jonka mukaan hajarakentaminen tulee sijoittaa
vahintaan 200 m etaisyydelle vesistdsta.

Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei
myoskaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Kiinteistorekisterin mukaan rakennuspaikan 837-722-1-472 pinta-ala on
4,574 ha ja se on rekisteroity 13.11.2009. Hakija on 20.4.2021 myo6nnetyn
lainhuudon mukaan kiinteiston omistaja.

KUULEMINEN

Kaupunki on kuullut rajanaapureita ja muita osallisia erillisella
kirjeelld. Naapurit tai muut osalliset eivat vastusta hanketta.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityinen syy poikkeamiseen
(MRL 171 8 1 mom.):

"Rakennuspaikka sijaitsee Kaitavedentien ldheisyydessd, josta on lyhyt matka
Tampereen monipuolisiin palveluihin.

Naapurikiinteistéilld on myds asuinrakennuksia, joten tdmda uudisrakennus
soveltuu hyvin rauhalliselle alueelle.”

Yleiskaavoitus:

Aiottu rakennuspaikka sijaitsee Kaitavedentien tuntumassa Koikantien
valittdmassa laheisyydessa. Tila on rakentamatonta metsamaata.
Lahistdlla on kaksi vakituista asuintaloa ja hakemuksen mukainen
rakentaminen sijoittuisi naiden olemassa olevien rakennusten jatkeeksi.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa tila sijoittuu maaseutualueelle.

Ymparistdministerion 29.2.1994 vahvistamassa Aitolahti-Teisko
rantayleiskaavassa tilan Koikanlammin puoleinen osa sijoittuu maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen
liittyva rakentaminen seka haja-asutuksen muodostaminen. Asutusta ei
saa sijoittaa 200 m [ahemmaksi rantaviivaa lukuun ottamatta
talouskeskuksen yhteyteen sijoittuvaa maanviljelystilaan kuuluvaa toista
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asuinrakennusta. Muun kuin maatilatalouden talousrakennukset on
sijoitettava asunnon valittdmaan laheisyyteen.

Muilta osin tilalla on voimassa Aitolahti-Teisko yleiskaava vuodelta 1982.

Alueelle on laadittu kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksyma Pohjois-
Tampereen strateginen yleiskaava, mutta kaava ei ole viela
lainvoimainen. Yleiskaavassa alue on osoitettu maaseutualueeksi. Alue
on tarkoitettu ensisijaisesti maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ja
alueella tulee tukea maatalouden toimintamahdollisuuksia. Alueelle voi
sijoittua myds haja-asutusluonteista asumista, loma-asumista seka
elinkeinotoimintaa, joka kokonsa ja ymparistovaikutustensa puolesta
sopii alueelle.

Vuoden 1982 emaétilasta Kantola 837-722-1-250 (noin 29 ha, rek.
19.2.1974) on taman poikkileikkausvuoden jalkeen muodostettu viisi
maarekisteritilaa, joista nelja on rakennettu. Yhdelld ndista rakennetuista
tiloista on kaksi erillista rakennuspaikkaa, joita ei ole kuitenkaan lohkottu
erilleen. Haettu kiinteistd on rakentamaton.

Hajarakennusperiaatteiden mukaan voidaan ematilalle myodntaa 1
rakennuspaikka ematilan 4 ha kohden, joten hajarakennusoikeutta on
viela jaljella. Kyseisella kiinteistolla paras sijainti rakentamiseen on
Koikantien olemassa olevien rakennuspaikkojen jatkeena, jolloin
etaisyytta Koikanlampeen tulee noin 140 metrid. Lammen ymparistdéon ei
tule sallia uudisrakentamista.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 5 km etaisyydella Sorilassa
(koulu) tai noin 7 km etaisyydella Nurmissa (kauppa, koulu, paivakoti).
Paikallisbussi liikenndi muutamia vuoroja paivassa Kaitavedentien (lahin
pysakki noin 200 m) kautta Kdmmenniemeen ja edelleen Tampereen
keskustaan, muutoin bussiliikenne kulkee Eerolansuorantien kautta.

Ottaen huomioon hakijan perustelut hakemuksensa tueksi,
hajarakennusoikeuden seka rakennuspaikalle aiotun hankkeen voidaan
todeta, etta uudisrakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle. Aluetta ei
ole tarkoitus asemakaavoittaa. Se on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen, lilkkenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta. Rakentaminen tulee sopeuttaa
ymparistdonsa maisemalliselta kannalta, se ei kuitenkaan vaikeuta
erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista.

Aiottu rakentaminen ei aiheuta haittaa rantayleiskaavan toteuttamiselle
eika vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistdn suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista eika johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Lausunnot
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Hakemuksesta on pyydetty ymparistéonsuojelun lausunto.
Ymparistonsuojelulla ei ole huomautettavaa hakemuksesta. Kiinteisto
sijaitsee arseeni- ja fluoridiriskialueella.

Lisaksi on tehty luontoarvio alueelta:

"Suunnittelualue ja valiton lahiymparistd on padosin melko nuorta, n. 40-
50 vuotiasta mantyvaltaista kangasmetsaa. Kohdealueelta ei ole tiedossa
olevia, huomioon otettavia luontoarvoja kaupungin tietokannoissa.
Rakennuskohteen lahialueelta 16ytyy kaupungin luontotietoihin
arvokkaana luontokohteena kirjattu Koikanlammi, joka on merkitty
luonnontilaiseksi ja sailytettavaksi. Lampi sijaitsee rakennuspaikalta n.
140 m koilliseen ja on oletettavaa, etta Koikantie 150 rakentaminen ei
uhkaa lammen luonnontilaa.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet
1 Liite YLA 14.6.2022 Asiakooste
2 Liite YLA 14.6.2022 Karttaliitteet

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 17.6.2022

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
17.06.2022

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
8164

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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